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An
BURGERMEISTER DER MARKTGEMEINDE HORNSTEIN
DAMEN UND HERREN DES GEMEINDERATS

Rathausplatz 1 MARKTGEMEINDE HORNSTEIN
7053 Hornstein BAUAMT
post@hornstein.bgld.qv.at Eingelangt: 20. 12.2024

zi: B-2027 —e0o £33

Hornstein, 20. Dezember 2021

Betrifft:

»Erinnerung” #1 und #2
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes fir Hornstein (6ffentliche Auﬂage von 08.11 bis
21.12.2021)

Sehr geehrter Herr Burgermeister!
Sehr geehrte Damen und Herren des Gemeinderates!

Zunéchst ist einmal festzuhalten, dass mit den nun vorliegenden Anderungen zum
derzeit geltenden Bebauungsplan eine Reihe von positiven Entwicklungen fir die
kunftige Bautatigkeit — vor Allem, was Umwelt- und Klimavertréglichkeit betrifft —
angestoBen werden. Das klingt zunéchst vielversprechend.

Insbesondere die ,Einschréankung (sic.!) der Bebauung pro Wohneinheit (...) auf 350
m? Bauland-Fliche® und die Regelung der Teilung von Grundstiicken mit
-MindestbauplatzgréBen“ (beides Zitate aus der Veréffentlichung ,Anderung
Bebauungsplan“ auf der offentlichen Website der Gemeinde Hornstein, URL:
https://www.homstein.at/n/30943, abgerufen am 10.11.2021) ist als Versprechen an eine
dem landlichen Charakter Hornsteins angepasste Bau-Zukunft nur zu begriiBen.

Auch wird seitens des Burgermeisters Mag. Christoph Wolf, M.A. versprochen:
,Bebauungsplan stoppt den verdichteten Wohnbau“ und hinzugefigt: ,(...) der
Erhalt des Dorfcharakters war uns dabei wichtig (...) den verdichteten Wohnbau
schridnken wir stark ein (...)“ und ,(...) wir haben aus den Versdumnissen der
Vergangenheit gelernt und weisen mit dem neuen Bebauungsplan den Weg in eine
Zukunft mit einem gesunden Wachstum fiir unsere Gemeinde, so Wolf (...)“ (Anm.:
Zitate LAbg. Mag. C. Wolf, M.A., Bgmstr., ebd.).

Damit diese Zielvorstellungen bis zum Inkrafttreten des neuen Bebauungsplanes nicht
unterlaufen werden, ist fir sensible Bereiche des 6rtlichen Baugebietes eine Bausperre
verordnet worden, in welcher ausdriicklich darauf hingewiesen wird, dass die derzeit
gultigen Bebauungsbestimmungen ,(...) nicht mehr den Planungsabsichten der
Gemeinde entsprechen (...)* (Zitat, siehe Verordnung v. 27.12.2019, ZI. 00-Top 130-
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2019/20, kg). Es ist demnach davon auszugehen, dass diese Planungsabsichten der
Gemeinde mit den im Absatz davor zitierten Zielvorstellungen identisch sind und somit
die Basis aller Entscheidungen ab Verordnung der Bausperre gewesen sein sollten.
Zahlreiche Zitate des Birgermeisters bei Interviews, Gemeinde-Homepage, ,facebook®
etc. weisen ebenfalls darauf hin.

Véllig unversténdlich ist daher, dass fir ein allererstes Projekt — rund 18 Monate nach
Verordnung ebendieser Bausperre (Juni 2021) baugenehmigt — diese weithin
angekundigten VerbesserungsmaRnahmen nicht zur Anwendung gelangt sind. Beim
Reihenhausprojekt der ,Neue Eisenstadter Gemeinn. Bau- Wohn- u. SiedlungsgesmbH*
(NEBAU) auf dem bisherigen Grund des historischen Esterhazy-Meierhofes ist diese als
,Weg in die Zukunft‘ euphorisiert dargestelite Bebauungsdichte von 350 m? je
Wohneinheit — theoretisch — nur dadurch erreicht worden, weil zusatzliche, aus
baudkonomischer Sicht nicht bebaubare Flichen entlang der Doppelkreuzscheune
(ges. rund 2.100 m?, fur Bauteil 1 allein rund 1.200 m?!) hinzugerechnet wurden und
offensichtlich alibihalber als Griinanlage sowie iber die Pflichtstellplatze (Parkplatze)
hinausgehend zusétzliche rund 30 (1) PKW-Stellplitze ausgewiesen sind!

Abb.1: Darstellung des Bauplatzes auf Baustellentafel — Gesamtflache ergibt geforderte Bebauungsdichte
von 350 m? je Wohneinheit. Nicht bebaubare Flachen fur zusatzliche Stellplatze und Griinanlage

Diese Grundanteile sind von den zukunftigen Reihen- bzw. Doppelhausbewohner*innen
praktisch kaum bis nicht nutzbar, weil weit entfernt (rund 250 m FuBweg z.B. fur Hauser
10 und 20) und. aufgrund der Anordnung der gesamten Anlage nur kompliziert
erreichbar. Allerdings: im Sinne der Bebauungsbestimmungen miissen diese von
allen Mietern/Kédufern offenbar mitfinanziert, mitverwaltet und somit erhalten
werden!
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Die Pflichtstellplatze selbst (zwei je Wohneinheit) sind — um die Bebauungsdichte
erhdhen zu kénnen — zwischen den Geb&uden in einer aus planerischer Sicht nicht
nachvollziehbaren Weise so vorgesehen, dass der jeweils hintere Stellplatz nur befahren
werden kann, wenn der vordere freigemacht wird. Auch dieses Problem wére I6sbar
gewesen, wenn die Forderung nach einer ,MindestbauplatzgroRe* von 350 m? (ndmlich
pro Wohneinheit — auch unter Beriicksichtigung der erforderlichen Aligemeinflachen!)
eingehalten worden wére!

Im Ubrigen - was den Eindruck einer planerischen Unerfahrenheit bzw. Ignoranz im
Rahmen dieser maximalen Verdichtung der Bauweise erganzt, ist die Tatsache, dass
bei mehr als der Halfte der geplanten Wohneinheiten (19 von 36 WE) Terrassen und
Wohnraumfenster nach Nord-Ost orientiert sind, sodass ab dem spéten Vormittag dort
maximale Verschattung durch die eigenen Gebaude (!) herrscht. Solches zu
vermeiden, sollte aus unserer Sicht den Grunderfordernissen einer qualitativen,
architektonischen Gestaltung entsprechen..
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Abb. 2: nicht nutzbare Flachen fur Bauteil 1 (rot) und Bauteil 2 (blau) zum Nachweis der erforderlichen
Bebauungsdichte von 350 m? je Wohneinheit — FuBweg >250m von z.B. Haus 10 zur ,Freiflache’

Ein wesentlicher Nachteil dieser solcherart verdichteten Bauweise (beispielsweise
im Bauteil 1 ist im Bereich der Sicherheit fiir die Bewohner zu finden. Das betrifft nicht
nur die ErschlieBung der Anlage ,iber Eck® aus der Raiffeisenstrale, wo durch ein
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»~Nadeléhr” 40 (!) Fahrzeuge der Bewohner aus der Sackgasse reversierend, sich gegen-
seitig im Weg stehend, in die RaiffeisenstraRe einordnen mussen (wird in einer anderen
»Erinnerung” thematisiert), sondern ebenso die notfallbezogene ErschlieBung dieser 20
Hauser des ersten Bauabschnittes (Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge).

Die diesbeziglichen Bestimmungen der Baugenehmigung Z. B-2021-1231-00023, vom
11.06.2021 (Pkte 27 bis 30, s. Anhang) betreffen die brandschutztechnischen MaR-
nahmen und Vorschreibungen fiir dieses Projekt. Hier ist davon auszugehen, dass der
Blrgermeister als erste Bauinstanz (in Absprache mit der FF-Hornstein?) von seinem
Recht Gebrauch gemacht hat, die in ganz Osterreich geltenden und weitgehend ernst
genommenen Bestimmungen der TRVB*) (technische Richtlinien vorbeugender
Brandschutz) abzuschwachen und/oder auRer Kraft zu setzen:

Zu Pkt.30) Die ,denkmalgeschitzte Bausubstanz im Umfeld* wurde z.B. fur die
Ausfiihrung von ,Sackgassen® als Zufahrt fir die Einsatzfahrzeuge bemiiht. Dass diese
»~denkmalgeschiitzte Substanz‘ (Kreuzscheune) von den Bauplétzen des Bauteils 1
durch die Hauszeilen des 2. Bauabschnittes véllig getrennt ist (lediglich ein bis zu 300 m
langer FuBweg ,verbindet* z.B. Haus 10 mit der Kreuzscheune) und damit keinen wie
immer gearteten Zusammenhang mit der sicherheitstechnischen Erreichbarkeit der -
Hauser 01 bis 20 aufweist, muss hier festgehalten werden.

Und, selbst wenn man die im Baubescheid formulierte ,Ausnahme* zulasst, bleibt der
~Getreideweg” eine ,Sackgasse“ gem. TRVB*) 134 F Pkt. 3.2. Diese darf auch im
»Ausnahmefall“ (Zitat TRVB*)) hochstens eine Lédnge von 80 m aufweisen — der
»Getreideweg“ ist (ohne Zufahrt) >100 m lang!

Die Ausgestaltung des ,Rad- und FuBweges* entlang der nérdlichen Grundgrenze als
~KompensationsmaRnahme“ (Zitat Baubescheid) in befestigter Form (180 kN) ist ein
interessanter Vorschlag, weil dieser Weg sowohl von Seiten des Holunderweges, als
auch von der Getreidegasse mit LOSCHFAHRZEUGEN (180 kN) NICHT BEFAHRBAR
ist (Kurvenradien werden It. TRVB mit 11 m angenommen - s. Abb. 3).

Zu Pkt. 29) Der im Baubescheid geforderte AuRenradius fiir die Feuerwehrzufahrt von
15 m scheint im nachgezeichneten Lageplan (Originalzeichnung war nicht zuganglich)
beim Einbiegen von der Seite Raiffeisenstrale in den Getreideweg NICHT MOGLICH zu
sein. Insbesondere der nach Pkt. 3.2 erforderliche 2 m breite ,FREISTREIFEN an der
KurvenauRenseite (wegen Uiberhangender Fahrzeugteile) ist nicht darstellbar.

Zu Pkt. 28) Die Feuerwehrzufahrt wurde mit 3,50 m festgelegt — das entspricht auch der
TRVB*). Nicht festgelegt wurden die in diesem Fall nach TRVB*) im Falle von
~oackgassen” erforderliche UMFAHRUNGSMOGLICHKEIT oder eine WENDEFLACHE
und die jedenfalls nach Pkt. 3.3. erforderliche Feuerwehr-AUFSTELLFLACHE.

Das Fehlen einer Wendeflache (MindestgréRe 15 x 15 m) stellt ein erhebliches Risiko
fur die Sicherheit der Bewohner im Falle von Einsatzen der Feuerwehr wie auch von
Rettungsdiensten dar. Hier wurde im Baubescheid weder eine Ausnahme noch eine
»Kompensationsmafnahme* formuliert.
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Wie erwéhnt, ist neben der Feuerwehrzufahrt auch eine Feuerwehr-Aufstelifliche
erforderlich (Pkt. 3.3.1). Diese ist (TRVB) dadurch gekennzeichnet, dass beiderseits der
mind. 3,50 m breiten Fahrspur ein Streifen von jeweils 1 m von jeglicher Bebauung,
hoherer Bepflanzung etc. freizuhalten ist. Insgesamt ergibt sich daraus die Forderung
nach einer freien Breite von 5,50 m. Im Fall der ,Getreidegasse” ist diese freie Breite nur
mit 5,20 m gegeben (7,20 m Hausabstand minus beidseitig Vorgarten je ein Meter), da
im ,Bereich der ,Vorgarten“ entlang der Doppelhauser Stiegenanlagen erforderlich sind,
welche gemaR OIB (ab 2 Stufen — hier bis 3 Stufen vorhanden) mit zumindest einem
Handlauf — stiegenauBenseitig — auszustatten sind.

Dass gem. TRVB*) diese Aufstellflidiche noch dazu einen Mindestabstand von der

jeweiligen Fassade von 3,00 m aufzuweisen hat, soll nur abschlieRend erwshnt sein —
dieser Abstand ist im Falle der gegensténdlichen Planung ebenfalls nicht erkennbar.
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Abb. 3: Mindesterfordernisse gemaR TRVB*) fur Feuerwehr-Zu-/Abfahrten, Wendefldchen, Aufstelifidchen
und Lange von Sackgassen — das Fehlen stellt in Summe ein erhebliches Sicherheitsrisiko dar
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Es fehlen hier demnach sowohl eine Wendefléche, wie auch die erforderliche freie
Aufstellflache fiir Feuerwehrfahrzeuge, die Sackgasse ist deutlich zu lang und die
Zufahrt/Abfahrt ist nur erschwert bis gar nicht méglich.

Es ist natlirlich richtig, dass der Birgermeister als erste Bauinstanz die Bestimmungen
der TRVB*) — welche in ganz Osterreich in aller Regel beachtet werden — in Abstimmung
mit der 6rtlichen Feuerwehr andern, vereinfachen oder génzlich auRer Kraft setzen kann.

Die Verantwortung fiir einen aufgrund der Missachtung von anerkannten Regeln
verursachten Supergau bei Feuerwehr- und Rettungseinsitzen wird dann
zwischen Biirgermeister, Bausachverstindigen und FF-Hornstein zu diskutieren
sein.

Diese Erfahrungen und sicherheitstechnische Erkenntnisse stellen die Begriindung fiir
die erste Erinnerung zur vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes fir Hornstein
dar:

Erinnerung #1:

Die Verordnung der ,Marktgemeinde Hornstein zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Ortsgebiet moge erganzt werden um eine Definition des
Begriffes MindestbauplatzgroBe. Dabei ist festzulegen, dass diese
MindestbauplatzgroBe der jeweiligen Wohneinheit unmittelbar — unter
Anrechnung der mindest-erforderlichen Aligemeinflichen — zugeordnet
werden muss. Die Zurechnung von nur indirekt oder gar nicht individuell
nutzbaren Flichen auf die MindestbauplatzgroRe von 350 m? fiir Doppel-,
Reihen- und Einfamilienhduser (abziiglich jener nach Baurecht
unumgénglichen Allgemeinflichen wie Zu-/Abfahrt, brandschutztechnische
Erfordernisse, Miill etc.) ist nicht zulédssig.
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Der zweite Problemkreis betrifft die denkmalgeschiitzte Doppelkreuzscheune (BDA
112403). Hier wird im Bebauungsplan eine Verschiebung der Baulinie um rund zwei
Meter vor die jeweilige FassadenauBenkante des historischen Gebzudes vorgegeben.
Die Begriindung dafur war (Prasentation im Forsthaus, am 19.10.2021), dass es ,(...) im
Falle einer Wohnnutzung notwendig sein kénnte, Treppenanlagen, Erker, Balkone,
Terrassen etc. ,vorzubauen* ...“ (Zitat DI J. Schmidtbauer u. Mitarb., AIR)

Abb. 4: Auszug aus Bebauungsplan 2021 — Entwurf — fur den Bereich Kreuzscheune. Die vorgesehenen
Bebauungsbestimmungen wurden einkopiert

Mit Kenntnis des § 5 im Burgenléndischen Baugesetz 1997 (Anm.: Fassung ab 2020) ist
fur derartige Vorhaben allerdings nicht die Verlegung der Baulinie erforderlich — es muss
nur alles ,(...) ohne Beeintréchtigung des Ortsbildes und der Sicherheit von Personen
und Sachen (...)"* geplant und errichtet werden. Hinzu kommt selbstverstandlich die
direkte Einbindung des Denkmalamtes.

Das eingangs dargestelite Beispiel einer in Bezug auf die urspriinglichen und wiederholt
in der &ffentlichen Darstellung gesuBerten Zielvorstellungen fiir den Bebauungsplan
2021 riicksichtlosen, nur auf Verdichtung ausgerichteten Planung (Doppel-
/Reihenhduser Bauteil 1 auf ehem. Grund der Esterhazy-Meierei in unmittelbarer Nach-
barschaft — Bereich 29, s. Abb. 4) lasst auch fur diesen Bereich allerdings Ubles ahnen
— beim Projekt ,Kreuzscheune“ sollen dem Vernehmen nach Bautrager und (vor Allem)
Planer dieselben sein wie im Projekt Reihenhaduser davor. Darauf muss in einer zweiten
Erinnerung reagiert werden:
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Erinnerung #2

In stindiger informeller Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt, Lan-
deskonservator fiir das Burgenland Mag. P. Adam, werden daher folgende
MaRnahmen vorgeschlagen (Bereichsnummer 28, BBPI. 2021):

1. Keine Verschiebung der Baulinie von der Bestandsfassade nach aufen.

2. Riicknahme der Widmungséanderung von ,Sonderbereich® auf ,Ge-
schoBwohnungsbau (...)“ fiir den Bereich 28 sowie keine Angaben zu
Bebauungsdichte, GeschoRanzahl, Baulinien-Zusatzbestimmungen, etc.
»Sonderbereich” (Denkmalschutz) wird wieder hergestelit.

3. Zur Vorbereitung wird vorgeschlagen, eine Arbeitsgruppe von Interes-
sierten einzuladen, welche méglichst in ein, maximal zwei Tagungen ein
Nutzungskonzept fiir die denkmalgeschiitzte ,Kreuzscheune* vorbe-
reitet, welches im Rahmen eines Planungswettbewerbes zu vertiefen
waére. Dies sollte — wie in anderen Gemeinden mit vergleichbaren Pro-
jekten — im Interesse der Entscheidungstrédger und vor allem der Bewoh-
ner*innen auch in Hornstein méglich sein.

Als ein méglicher DenkanstoB koénnte eingebracht werden — auch das ist seitens der
Unterzeichner dieser Erinnerung mit dem Landeskonservator abgesprochen — dass fiir
die Kreuzscheune eine geteilte Nutzung einerseits firr die Unterbringung der Freiwilligen
Feuerwehr Hornstein und andererseits ein zweiter Bereich als 6ffentlicher
Veranstaltungsraum denkbar wére. Beide Nutzungen lassen die Erhaltung und
Prasentation historischer Bausubstanz um vieles wahrscheinlicher erwarten, als eine
nach den Kriterien der maximalen Verdichtung ,,verplante® Wohnnutzung.

Das von der Feuerwehr zurzeit benutzte Grundstiick und jenes fir die angedachte
Erweiterung der FFH koénnte entsprechend den Bestimmungen des neuen
Bebauungsplanes fiir weitere Reihenhduser (0.4.) verwendet werden — immerhin, je
nach Berechnungsansatz 12 bis 14 Wohneinheiten zusatzlich.

Gerne bieten wir unsere Mithilfe, Mitarbeit und Entscheidungsfindung/-vorbereitung —
auch natirlich sachverstéandig — an.
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Mit freundlichen GriiRen

Dr. Ferdinand Wolf
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Initiative Zukunft Hornstein

per Umlaufbeschluss

Ubernahmebestétigung der Marktgemeinde Hornstein
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Anhang:

*) TRVB ,Technische Richtlinien Vorbeugender Brandschutz“
herausgegeben vom Osterreichischen Bundesfeuerwehrverband

Auszug Baubescheid
ZI. B-2021-1231-00023, vom 11.06.2021 (Pkte 27 bis 30)

27. Die Feuerwehrzufahrten sind entsprechend der TRVB?*) 134 F 17 auszubilden.
Ausgenommen davon sind die diesbeziiglichen nachfolgenden Auflagepunkte:

28. Die Feuerwehrzufahrt muss an jeder Stelle eine Breite von mindestens 3,50 m und
eine lichte Héhe von mind. 4 m aufweisen.

29. Die AuBenradien der Kurven fiir die Feuerwehrzufahrt miissen mind. 15 m betragen.
30. Die Ausbildung der Sackgassen fiir die Feuerwehrzufahrien ist aufgrund der
denkmalgeschiitzten Bausubstanz im Umfeld als Ausnahme zuldssig, als
KompensationsmaBnahme wird der befestigte Rad- und FuBweg an der Nord-West-
Seite befahrbar ausgebildet (max. Achslast 115 kN und max. Gesamtgewicht 180 kN).
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