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Birger- und Dialogforum. Zivilgesellschaftliches Engagement fir ein gutes Leben im Ort.

Im Rahmen der offentlichen Auflage waren die
Birger*innen der Gemeinde eingeladen worden
bis zum 21. Dezember 2021, begriindete schriftliche
Erinnerungen zu den Anderungen des Bebauungsplans

einzubringen.

Die IZH hat eine Stellungnahme eingebracht und auf
den folgenden Seiten offentliche Versprechungen
des Burgermeisters aus den vergangenen Monaten
im Zusammenhang mit den geplanten Anderungen

zusammengestellt.

Die medienwirksamen Aussagen des Burger-
meisters betreffen vor allem die Bebauungsdichte.

Dazu im Widerspruch steht allerdings die tatsach-

w—

liche Umsetzung im Rahmen dieses Projekts durch
ortsbekannte Projektbeteiligte, ohne Rucksicht
auf die Zielsetzungen des neuen Bebauungsplans.
Zahlreiche Ungereimtheiten sorgen zunehmend
fur groBen Unmut und auch Unverstandnis bei der

Hornsteiner Bevolkerung.

Weitere Details finden Sie in unserer Stellungnahme.

Diese kann auf unserer Website abgerufen werden.

Wir freuen uns auf lhre Fragen und beantworten

diese gerne. Kontaktieren Sie uns.

Das Team der IZH
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# Burgermeister CWolf verspricht ...

Quelle: Amtliche Mitteilung der Marktgemeinde Hornstein v. 09.09.2021, Seite 4

Die individuell nutzbare Flache pro Teilgrund-
stuck betragt im Mittel Uber die Wohneinhei-
ten 01 bis 20 gerechnet, pro Haus 224,50m’
(Haus, Garten, Stellplatze, jeweils zwischen
160,67m” und 231,99m?).

Hier fehlen im Durchschnitt je Wohneinheit
125.5m’ — das ist mehr als ein Drittel der ver-
sprochenen Fliache!

# Burgermeister CWolf verspricht ...

AuBerdem: Eigengrund gibt es nicht!

Der Baugrund darf - wegen der Bebauungs-
vorschriften — nicht parzelliert werden (seit 22.

Dezember 2021 durch den Gutachter im Ge-
meinderat belegt).

Quellen: NON v. 09.11.2021, Website d. Gemeinde Hornstein, Facebook Christoph Wolf

Die Flache des Bauteils 1 der Reihenhaus-
siedlung inklusive der erforderlichen Auf-
schlieBungsstrallen,  Mulllagerflache  und
einem Spielplatzanteil betragt rund 5.800m” -
gemiall vorgelegtem Bebauungsplan kénn-
ten hier 16 Wohneinheiten gebaut werden
(5.800/350 = 16,5). Tatsachlich werden hier
20 Wohneinheiten hineingepresst!

# Burgermeister CWolf verspricht ...

Um diese 20 Hauser trotzdem realisieren zu
konnen, wurden entlang der ,Doppelkreuz-
scheune® nicht bebaubare Flachen theoretisch
dazu gerechnet, die in keinem Zusammenhang
mit den Hausern des ersten Bauabschnittes ste-
hen - von den Bewohnern jedoch bezahlt und
deren Erhaltung finanziert werden muss. Siehe

Abbildung 1/Riickseite (rot).

Quelle: KURIER - Printausgabe und Online v. 24.03.2021

Die rucksichtslos dichte Verbauung des Grund-
stickes mit einfallsloser Architektur kann si-
cher nicht als ,charakteristische Bebauung des
Ortskerns“ bezeichnet werden. Dazu kommt,
dass 10 von 20 Gebauden in Bauteil 1 (sowie
19 Wohneinheiten von 36 der Gesamtanlage)
mit Terrasse und Wohnzimmerfenster Richtung
Nord-Ost ausgerichtet wurden - ergibt totale
Verschattung von Terrasse und Fenstern be-
reits vor Mittag. Die Pflichtstellplatze (je zwei

pro Haus) wurden hintereinander so in den
Hauszwischenraum gepresst, dass jeweils ein
Fahrzeug ausfahren muss, um das hintere frei-
zugeben - familienfreundlich? Die Erschlie-
Bung der Anlage erfolgt an einer Grundstucks-
ecke Uber eine gekurvte Sackgasse, welche
rund 140m lang ist und 40 Pflichtstellplatze
»beherbergt® — jedoch keine Wendeflache und
Besucherstellplatze - ein vorhersehbares Zu-

und Abfahrts-Chaos!
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Abkijrzungen

(1) NEBAU
(2) WKO
(3) TRVB

# Burgermeister CWolf verspricht ...

Quelle: Baubescheid ZI. B-2021-1231-00023 (Pkt. 27) v. 11.06.2021

Die TRVB 134 F (,Flachen fur die Feuerwehr
auf Grundstucken®) erlaubt in ,begriindeten
Ausnahmefallen® (Baubescheid Pkt.30) ,er-
forderliche Sackgassen®, jedoch mit gerader
StraBenfihrung und max. 80m Lange. Die
Getreidegasse hat zwei Kurven und ist ins-
gesamt 140m lang! Die im Baubescheid als
»Kompensationsmafinahme fur die Ausnahme
der Sackgasse vorgesehene Ausbildung des
FuBweges an der Nord-West-Grundgrenze als
»befahrbar mit max. Achslast 115 kN und max.
Gesamtgewicht 180 kN* (z.B. Loschfahrzeuge)
~ ist wegen der_nicht vorhandenen Kurven-
radien fir Loschfahrzeuge nicht befahrbar!

# Burgermeister CWolf verspricht ...

Quellen:

Es fehlen hier nach TRVB 134 F sowohl eine
Wendeflache, wie auch die erforderliche freie
Aufstellflache fur Feuerwehrfahrzeuge (plus
Abstand von 3m zur Fassade), die Sackgasse ist
deutlich zu lang, auch nicht gerade, und somit
ist die Zufahrt/Abfahrt der Feuerwehr nur er-
schwert bis gar nicht moglich.

Die diesbezugliche Verantwortung im Kata-
strophenfall liegt hier beim Burgermeister

(Alleinverantwortlich f.d. Baugenehmigung).

Siehe Abbildung 2/Riickseite!

Zitate aus KURIER - Printausgabe und Online v 24.03.2021, sowie Amtliche Mitteilung d.

Marktgemeinde Hornstein, Seite 4 — Ausgabe 09.09.2021

Gemal} Prospekt der NEBAU M betragen die Gesamtkosten — im Durch-
schnitt uber alle 20 Hauser des Bauteils 1 gerechnet - fur eine Wohneinheit

gerundet (inkl. 207 MWSL) ..ot

Laut Immobilien-Preisspiegel 2021 der WKO @ fiir den Bereich
Eisenstadt-Umgebung, ergibt sich in der Tabelle fir Einfamilien-
hauser bei sehr gutem Wohnwert und sehr guter Wohnlage inklusive
ortsublich grofem Gartenanteil (Maximalwert fur vorhandene Situation)
ein ortsublicher Immobilienwert von ... e

AuBlerdem - Wohnbauforderung ist bei diesem Projekt nicht vorgesehen!

Insgesamt ist das pro ,Junge Familie“ eine yerlorene Investition von Uber .....

Ist das mit ,leistbares Wohnen®... ,fir junge Familien®in Hornstein gemeint?

Neue Eisenstddter Gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft mbH.
Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien und Vermégenstreuhander

Technische Richtlinien Vorbeugender Brandschutz
Herausgegeben vom Osterreichischen Bundesfeuerwehrverband

134 F - ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken®

€ 323.400

€100.000



BAUTEIL 1 - Fliche rund 5.800 m?
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Gemaf Bebauungsplan 2021: —
5.800 + 350 = ~16 Wohneinheiten
Tatsachlich: 20 (!) Wohneinheiten
Individuelle BauplatzgroBe im Mittel 224,5m?  wiici11 ! . | ;r II'. a L

Anstatt > 350m?!
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KURIOSE IDEEN FUR MAXIMAL VERDICHTETE BEBAUUNG

Abb. 1: Darstellung der individuell nicht nutzbaren Grundflachen (rot fir Bauteil 1)

ZU VIELE HAUSER ,VERBAUUNG*
ENTGEGEN BEBAUUNGSPLAN 2021
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SICHERHEITSRISIKEN BEIM BRANDSCHUTZ
Abb. 2: bestehende Sicherheitsrisiken trotz Festlegung in Baubescheid auf Bestimmungen
der TRVB 134 F (Technische Richtlinien Vorbeugender Brandschutz).
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